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Los valores enla
Capital umentaron
un 30 por ciento

Con el m? de incidencia alto, las bisquedas de nuevas
Z0onas se convierten en un tema central

L A et LN i

Las cotizaciones dificultan el equilibrio para establecer inversiones

Ellandbanking fue él negocio central delos

desarrolladores durante el 2014 y 2015, ya
que el valor dela tierra se incrementé en un
30% en délares durante este periodo. Con
estem2deincidenciaalto, las busquedasde
nuevas zonas para construir se convierten
en temas centrales ante la eminente salida
del crédito hipotecarioy dela oficializacién
del blanqueo.

Mientras se espera laimplementacién de
lasmedidasanunciadas porelgobiernorela-
cionadasal tema crédito hipotecarioy blan-
queo, las cuales impactaran positivamente
enlareactivacién del mercadoinmobiliario,

y precios

segmento corporativo triple A y zonas co-
mo Abasto, CaballitoyFlores para proyectos
orientadosalaclasemediaqueseadecuenal
sistemadecrédito hipotecario queviene tra-
bajandoelgobiernoatravésdelas Unidades
de Vivienda (UVI) y del Banco Naci6n”.

La explicacién de este fenémeno tiene su
sustento enla centralizacién que vivela ciu-
dad. PabloLowestein, sociodirector de Haus
Developers, destacé: “Lademandaactual es-
tacentralizada enviviendasresidencialesen
lazonadeBelgranoR, Palermoyenalgunos
polos masrecientes como Villa Urquiza que
son sitios con mucho verde, calles empe-

elnegocio por estosdias esla capitalizacién
yreservade tierra, un bien cada vez mas es-
caso en la ciudad de Buenos Aires.
Esasiquelosdesarrolladoresapostaronal
landbankingy esperan el momento indica-
do paralanzar sus nuevos proyectos al mer-
cado. Guido Wainstein, director de Grupo
KWZ, afirmé: “En los tltimos 18 meses ad-
quirimos tierra para lanzar mas de 40.000

metros cuadrados al mercado, la cual ya se

capitalizé e increment6 su valor generan-
do un impacto positivo en el inversor. Por
un lado, apostamos al barrio de Belgrano
para tres nuevos desarrollos orientados al

dradas y lotes ubicados cerca de medios de
transporte para llegar a los puestos de tra-

EN LOS ULTIMOS 18 |
MESES SE ADQUIRIO
TIERRA PARA LANZAR
MAS DE 40.000 M2

AL MERCADO, LA CUAL
YA SE CAPITALIZO E
INCREMENTO SU COSTO

bajo. Estas ubicacic frieron )
de hasta un 30% en un afio generando una
suba del valor del m2 de venta”.
Sibiendurante el primer semestre tiltimo,
sepudo observar un aumento considerable

- delvalordelm*debidoalainflacién enrela-

ci6n al estancamiento del délar, Lowestein
agrego: “Adiferencia de otros proyectos, los
terrenos siempre tienen un mercado muy
activo mas all4 de la coyuntura politica y
econémica queseatraviese. Desdehace dos
afios tenemos pool de inversores que sélose
dedican a adquirir lotes”.

Desde el Colegio Profesional Inmobilia-
rio, Héctor D'Odorico, presidente de Cucicba
describi6: “Loslotes bien situados, en zonas
consolidados o frentea espaciosverdes, son
demandados tanto por inversores como de-
sarrolladores. Elcostodelaincidenciaenla
ciudad de Buenos Aires varia desde los 600
hastalos1400 délares, impactandodirecta-
mente el valor del m2”.

Wainstein amplié: “En la actualidad hay
varios duefios de lotes que deciden partici-
par del negocio para defender el valor de su
terrenoy en estoscasosacepta tomarm2del
futuro desarrollo como parte de pago y asi
acelerar el proceso de venta del éste”.

Por su parte, Miguel Ludmer director de
Interwin Marketing Inmobiliario, analizé:
“Siacaba de comprar treslotesylos esté fon-
deandoyponiendoatodosuequipoatrabajar
yagotésucapitaly capacidad de conseguirlo,
No mirara nUevos casos o estard menos dis-
Ppuestoapagar porunnuevolote. Alainversa,
siestd enunaetapadondesepuedeescriturar
y entregar sus unidades y su grupo de inver-
sores est a punto de recibir el dinero de su
inversién, mejor que les ofrezca una nueva
reinversién antes quelos éstos puedan elegir
libremente con quien hacerlo”.

Bienes escasos

Lo cierto es que son bienes escasos, hay
masdemanda queoferta,ysin hacer ningiin
esfuerzo, inmobiliarios y desarrollistas es-
tan alabiisqueda permanente de terrenos.

Y Ludmer, agregé: “Los terrenos no son
terrenos. Son otra cosa. Son casas, son de-
partamentos en edificios, PH que no agotan
€l FOT, son estaciones de servicio, hoteles
alojamiento, locales comerciales y garajes,
entre otros detales”.

Estanatomizadosy pertenecenadiferen-
tes propietarios que en general no conside-
ran elvalor en el que el desarrollador cierra
un buen negocio, sino que consideran sus
expectativas y o los niimeros m4s altos que
fueron escuchando.

Durante los cuatro afios de cepo cam-
biario se mantuvieron firmes en valores y
en el dltimo afio desde la expectativa de un
cambio de gobierno y luego con el recalen-
tamiento del mercadoconla proyeccién del
dinero que se espera aparezca por el blan-
queo de capitales, “podemos redondear el
crecimiento de valores en un 30%”, expuso
el ejecutivo de Interwin.

Claramente nohayunalista exactade pre-
cios delos terrenos, no subieron todos de la
mismamanera, “loque pasé esquesefueron
validando precios esperados que hace dos o
tresafiosnose conseguiany hoysi. Ellimite
apagar es elvalor en el que deja de sernego-
cio para el emprendedor”, amplié Ludmer.

Notodoslos desarrollistas estan dispues-
tos a pagar la misma incidencia de tierra

por el mismo terreno. Mucho depende del
conocimiento que el desarrollador tiene de

lazonay el proyecto que va a desarrollar, y
fundamentalmente de la etapa de su ciclo
productivo que estd atravesando. e



